ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE LA

VILLA DE ARAFO
PROVINCIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA TASA PARA LICENCIA
URBANISTICA

ARTICULO 1. Fundamento Legal

En uso de las facultades concedidas por los articulos 133.2 y 142 de la Constitucién y por
el articulo 106 de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 15 a 27 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5
de marzo, por el que aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
este Ayuntamiento establece la Tasa por licencia urbanistica, que se regulara por la presente
Ordenanza, redactada conforme a lo dispuesto en el articulo 57 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo que aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas

Locales.

ARTICULO 2. Hecho Imponible

1. Constituye el hecho imponible de la tasa la actividad municipal, técnica y
administrativa, tendente a verificar si los actos de edificacion y uso del suelo a que se refiere el
articulo 178 de la Ley sobre Régimen de suelo, Ordenanza Urbana, Texto Refundido aprobado
por el Real Decreto 1.346/1976, de 9 de abril, y que hayan de realizarse en el término
municipal, tales como las parcelaciones urbanas, los movimientos de tierra, las obras de nueva
planta, modificacidén de estructura o aspecto exterior de las edificaciones existentes, la primera
utilizacion de los edificios, y la modificacion del uso de los mismos, la demolicion de
construcciones, la colocacion de controles de propaganda visibles desde la via publica y demas
actos que sefiala las Normas Urbanisticas, se ajustan a las normas urbanisticas de edificacion y
policia previstas en la citada Ley del Suelo, en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de este

Municipio, Normativa de la Comunidad Auténoma Canaria al respecto.

2. Asimismo serd hecho imponible, la prérroga de las licencias urbanisticas contempladas
en el parrafo anterior, siempre que se soliciten antes del vencimiento de la licencia concedida, en

otro caso, se considerara nueva licencia.
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ARTICULO 3. Sujetos Pasivos

1.- Son sujetos pasivos contribuyentes, las personas fisicas o juridicas, las entidades a
que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que sean propietarios o poseedores o
en su caso, arrendatarios de los inmuebles en los que se proyecte realizar o se realizan las

construcciones o instalaciones o se proyecte ejecutar o se ejecuten las obras.

2.- En todo caso tendran la condicion de sustitutos del contribuyente las constructoras y

contratistas de las obras.

ARTICULO 4. Responsables

En todo lo relativo a la responsabilidad y responsables solidarios y subsidiarios se estara
a lo establecido en los articulos 41 a 43 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General

Tributaria.

ARTICULO 5. Cuota Tributaria

1. La cuota tributaria se determinara en funcién del coste de la actividad municipal
dirigida a verificar si los actos de edificacion y uso del suelo a que se refiere el articulo 2.1 de
esta Ordenanza se adecuan a las normas urbanisticas de edificacién y policia previstas en la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, Texto Refundido aprobado por el Real Decreto
1.346/1976 de 9 de abril, Normas Subsidiarias Municipales y Normas de la Comunidad

Auténoma Canaria al respecto.

2. Las tarifas a aplicar seran las siguientes:

1.- Conceptos Urbanisticos: EUROS

1.1.- Tramitacidon de una modificacion puntual de las

Normas Subsidiarias a instancia de parte:

1.1.1.- A la aprobacion inicial 155,63

1.1.2.- A la aprobacion provisional 350,22

1.2..- Tramitacién de Planes Parciales y Especiales de iniciativa
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particular:
1.2.1.- A la aprobacioén inicial
Minimo: 0,037 Euros/ m?
389,14 Euros
1.2.2.- A la aprobacién provisional
o 12,69 Euros m?
Minimo:

763,00 Euros

1.3.- Aprobacion definitiva de Estudios de Detalle:

1.3.1.- Cuando afecta a un solo propietario

62,26
1.3.2.- Cuando afecta a varios propietarios 194,56
1.4.- Proyectos de Urbanizacion 311,31
1.5.- Constitucion de Junta de Compensacion 1.167,38
1.6.- Tramitacion de Proyecto de Compensacion o similar 972.81
1.7.- Tramitacion de proyectos de reparcelacion
1.7.1.- Poligono industrial 700,41
1.7.2.- Resto del Municipio 389.14
2.- Licencias Urbanisticas:
2.1.- Obras Mayores Residenciales:
2.1.1.- viviendas unifamiliares hasta 120 m? de superficie construida 77 82
2.1.2.- Viviendas unifamiliares entre 120 m? y 160 m? de superficie
construida 194.56
2.1.3.- Viviendas unifamiliares mayores de 160 m? de superficie construida. 311 31
2.1.4.- Construccion de viviendas en bloque:
2.1.4.1.- Hasta 4 ud. de viviendas 62.26
2.1.4.2.- Mayores de 4 ud de viviendas 311,31
por todas
las plan
tas.
2.1.5.- Construccion de planta baja destinada a uso distinto al de vivienda. 77 82
2.1.6.- Construccion de s6tano y semisoétano 38,14
€/planta
2.1.7.- Construccion de planta baja en edificios en bloque o colectivos,
para uso distinto al de vivienda 114.45
2.1.8.- Movimientos de tierra. 114.45
2.1.8.1.- Demoliciones y Vaciados 155.64
2.1.9.- Resto de construcciones para uso educativo, recreativo, cultural, | 389,14
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social,deportivo, sanitario, religioso etc

2.2.- Obras mayores: Poligono Industrial.

2.2.1.- Naves Industriales 622.59

2.2.2.- Naves Comerciales y Servicios 381,51
2.3.- Obras Mayores: Construcciones RuUsticas:

2
2.3.1.- Cuarto de Aperos hasta 50 m 93,39
2

2.3.2.- Cuarto de Aperos mayor 50 m 155.64

2.3.3.- Invernaderos 77.82

2.3.4.- Resto de construcciones (Granjas). 194.56
3.- Obras Menores
3.1.- Estanques y Depdsitos 77.82

: P 3

3.2.- Tanquillas <6 =18 m 38,90
3.3.- Cerramientos en fincas rusticas:

3.3.1.- Con malla y tubo o similar 38,90

3.3.2.- Con bloques, hormigon etc 77.82
3.4.- Reforzamiento de paredes 62,25
3.5.- Pozo Absorbente 61,04
3.6.- Caminos

3.6.1.- Acondicionamiento de caminos 31,14

3.6.2.- Nueva apertura de caminos 54,48
3.7.- Canales de Riego 27.25
3.8.- Acondicionamiento vivienda de Presupuesto hasta 600€ 38 91
3.9.- Acondicionamiento vivienda de presupuesto entre 600 y 1.800€ 77 82
3.10.- Acondicionamiento vivienda de presupuesto > 1.800€ 116.74
3.11.- Colocacion tuberias agua potable 62,25
3.12.- Revestimiento y pintado fachadas 15,56
3.13.- Cambiar o realizar huecos 19,45
3.14.- Resto 54,48
4.- Otros documentos expedidos por la Oficina Técnica:
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4.1.- Declaraciéon de ruina 77.82
4.2.- Licencia de 1&. Ocupacion

4.2.1. USOS AGRICOLAS

4.2.1.1 Cuartos de Apero 36,27
4.2.1.2 Cuarto de Aperos de 30 m? hasta 60 m? 72.56
4.2.1.3 Desde 60 m2 hasta 150 m? 87.07
4.2.1.4 Salones Agricolas superiores a 150 m? 101,57
4.2.1.5 Resto: Construcciones agricolas, ganaderas, etc 29,03
4.2.2.USOS RESIDENCIALES

4.2.2.1 Vivienda unifamiliar de 1 planta hasta 120 m? 10,69
4.2.2.2 Vivienda unifamiliar de 1 planta superior a 120 m? 130,60
4.2.2.3 Vivienda unifamiliar de mas 1 planta hasta 120 m? 123,34
4.2.2.4 Vivienda unifamiliar de mas 1 planta mas 120 m? 145,11
4.2.2.5 Edificio Colectivo: Tasa por unidad de vivienda 87.07
4.2.3. USOS INDUSTRIALES

4.2.3.1 Naves industriales hasta 1.500 m? 580,45
4.2.3.2 Naves industriales superiores a 1.500 m? 773.93
4.2.3.3 Naves industriales hasta 1.500 m? con Edif. Social 677.18
4.2.3.4 Naves industriales mas 1.500 m? con Edif. Social 870.67
4.2.4. OTROS USOS

4.2.4.1 Edificio de 1 planta hasta 120 m? 87.07
4.2.4.2 Edificio de 1 planta superior a 120 m? 101,57
4.2.4.3 Edificio superior a 1 planta hasta 200 m? 116,09
4.2.4.4 Edificio superior a 1 planta de mas de 200 m? 130,59
4.3.- Segregaciones y Agrupaciones

4.3.1 Agrupaciones de fincas 53,42
4.3.2. Segregaciones de fincas

4.3.2.1 Finca matriz en una sola clasificacion de suelo 58,76
4.3.2.2.Finca matriz afectada dos clasificaciones de suelo 64,10
4.3.2.3 Finca matriz afectada tres tipos clasificacion suelo 69.45
4.3.2.4 finca matriz afectada mas tres tipos clasific. Suelo 74,78
4.4.- Certificados de habitabilidad 61,20
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4.5.- Sefalizacion de alineaciones

15,56
4.6.- Sefalizacion de rasantes 31,14
4.7 .- Certificados urbanisticos 38,91
4.8.- Certificados de antigiiedad 15,56
4.9.- Prescripciones Urbanisticas:
4.9.1. USOS AGRICOLAS
4.9.1.1.Cuarto de aperos hasta 30 m? 123,34
4.9.1.2.Cuartos de aperos de mas de 30 m? hasta 60 m? 246,69
4.9.1.3.Salones Agricolas desde 60 m? hasta 150 m? 296,03
4.9.1.4.Salones Agricolas superiores a 150 m? 345.37
4.9.1.5.Resto: (Construcciones agricolas) 98,68
4.9.2.- USOS RESIDENCIALES
4.9.2.1. Vvda. Unifamiliar de una planta hasta 120 m? 394,70
4.9.2.2. Vvda. Unifamiliar de una planta superior a 120 m? 444,04
4.9.2.3. Vvda. Unifamiliar mas de una planta hasta 120 m? 419,38
4.9.2.4. Vvda. Unifamiliar mas una planta superior 120 m? 493,38
4.9.2.5.- Edificio Colectivo: Por unidad de vivienda 296.03
4.9.3.- USOS INDUSTRIALES
4.9.3.1 Naves industriales hasta 1.500 m? 2.037.78
4.9.3.2 Naves industriales superiores a 1.500 m? 1.973.,50
4.9.3.3 Nave industrial hasta 1.500 m? con edif.Reptativ 1.726.81
4.9.3.4 Nave industrial superior 1.500 m? con Edif.. retatvo 2.220.19
4.9.4.- OTROS USOS
4.9.4.1. Edificio de una planta hasta 120 m? 296.03
4.9.4.2. Edificio de una planta superior a 120 m? 345.37
4.9.4.3. Edificio superior a una planta hasta 200 m? 394.70
4.9.4.4. Edificio superior a una planta mas de 200 m? 444,04
4.11 .- LICENCIA DE INSTALACION
4.11.1.- Poligono Industrial 583,71
4.11.2.- Hidalga 233.46
4.11.3.- Resto del Municipio 155.64

4.12.- Cédulas de habitabilidad
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. ., 109,62
4.12.1.- Viviendas Nueva Construccion €/Unidad
. . 131,99
4.12.2.- Viviendas construidas antes del 11/06/1964 )
€/Unidad
5.- Construcciones en suelo ruastico:
5% Pres.
ejec.
5.1.- Canon Mater.

3.- En tanto no sea adoptado acuerdo municipal, en caso de desistimiento en la
peticion de la licencia, se liguidara las cuotas en el 70% sefialado en el nimero anterior,

siempre que la actividad municipal se hubiera iniciado efectivamente.

4.- La cuota tributaria se reducira en 20% cuando la resolucién que haya recaido en
el expediente sea denegatoria de la licencia en razén de que no haya de prestarse los

servicios de comprobaciéon posteriores a dicha concesion si lo hubiera.

5.- Lo dispuesto en los apartados anteriores sera sin perjuicio de la comprobacion
municipal que practique la liquidacion definitiva, a la vista de las obras efectivamente

realizadas.

6.- En caso de proérroga de licencia, se practicara una liquidacién del 50% de la

primera licencia.

ARTICULO 6. Devengo

1.- Se devenga la tasa y nace la obligaciéon de contribuir cuando se inicie la
actividad municipal que constituye su hecho imponible. A estos efectos se entendera
iniciada dicha actividad en la fecha de presentaciéon de la oportuna solicitud de la licencia

urbanistica si el sujeto pasivo formulase expresamente ésta.

2.- Cuando las obras se hayan iniciado o ejecutado sin haber obtenido la oportuna
licencia la tasa se devengara cuando se inicie efectivamente la actividad municipal
conducente a determinar si la obra en cuestidon es o no autorizable, con independencia de
la iniciacidon del expediente administrativo que pueda instruirse para la autorizacién de

estas obras o su demolicién si no fueran autorizables.
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3.- La obligacion de contribuir una vez nacida, no se vera afectada en modo alguno
por la denegaciéon de la licencia solicitada o parte concesion de ésta condicionada a la

modificacion del proyecto presentado ni por la renuncia o desistimiento del solicitante.

ARTICULO 7. Normas de Gestion, declaracion, liquidacion e ingreso

1. Las personas interesadas en la obtencién de una licencia de obras presentaran
previamente en el Registro General del Ayuntamiento la oportuna solicitud, con
especificacion detallada de la naturaleza, extension y alcance de la obra a realizar, lugar de
emplazamiento, presupuesto del coste real de la obra firmado por el que tenga a su cargo

los trabajos o por el facultativo competente.

2. La solicitud podra ser formulada por el interesado o por el contratista de las
obras, pero debera hacerse constar el nombre y el domicilio del propietario del inmueble

asi como la expresa autorizaciéon del propietario.

3. Las solicitudes para la nueva planta, reforma esencial de construcciones,
existencias, y en general para todas aquellas que asi se establece, deberan ir suscritas por
el ejecutor de las obras y por el técnico director de las mismas y acompafiadas de las
correspondientes proyectos, planos, memorias y presupuesto visado por el Colegio Oficial a

que pertenezca el técnico de la obra.

4. Las parcelas deberan tener una superficie minimo de cinco mil metros cuadrados
en secano y mil metros cuadrados en regadio. En todo caso se estara a lo que se
determine por el organismo competente en cuanto a parcela minima de cultivo, asi como a

lo dispuesto en las Normas Urbanisticas Municipales.

5. Cuando se trate de licencia para aquellos actos en que no sea exigible la
formulacion de proyectos suscritos por el técnico competente, a la solicitud se acompafiara
un presupuesto de las obras a realizar, asi como una descripcidon detallada de la superficie
afectadas, numero de departamento, materiales a emplear y, en general, de las

caracteristicas de la obra o actos cuyos datos permita comprobar el coste de aquellos.

6. En las solicitudes de licencia para construccion de nueva planta, debera hacerse
constar que el solar se halla completamente expedito y sin que impida la construccién de
edificacion alguna, lo que en caso contrario habra de solicitarse previa o simultaneamente,

para la demolicién de lo construido.
Ayuntamiento de la Villa de Arafo www.arafo.es Tfno: 922 511711 8




ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE LA

VILLA DE ARAFO
PROVINCIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

7. Donde sea necesario la utilizacion de andamios, vallas o algo similar, o, en su
caso ocupacion temporal de la via publica por materiales de obras, se expedira el pago de

los derechos correspondientes a estos conceptos.

8. Si después de formularse la solicitud de licencia se modificase o ampliase el
proyecto, debera ponerse en conocimiento de la administracion municipal, acompafado el
nuevo presupuesto o el reformado y, en su caso, planos, memorias de la modificacién o

ampliacion.

9. La ejecucion de la obra queda sujeta a la vigilancia, fiscalizacion y revision del

Ayuntamiento quien la ejercera a través de sus técnicos y agentes.

10. A los solicitantes de licencias, el Ayuntamiento podra exigir el depésito previo
del importe total de la cuota al presentar su solicitud, segun lo previsto en el articulo
26.1.a) del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

11. Las licencias urbanisticas seran liquidadas inicialmente con caracter provisional
sobre la base declarada por el solicitante, hasta que una vez terminada la obra o colocados
los carteles sean comprobados por la Administracion lo efectivamente realizado y su

importe.

12. A la vista del resultado de tal comprobacion o, en su caso de las circunstancias
previstas en los apartados 2 y 3 del articulo 8 de la presente Ordenanza, se practicara la

liguidacién definitiva.

13. La caducidad de las licencias no daria derecho a su titular a obtencién alguna

de la tasa ingresada.

14. Las licencias concedidas se entenderan caducadas si dentro del término de 6
meses, para el caso de construccion de nueva planta o reforma esencial de construcciones
existentes, y la de 3 meses, para el caso de obras menores y reparaciones y reformas no
sustanciales, desde su concesidon, no diere comienzo su realizacion, o bien se realizaran

por un término igual una vez comenzadas.

15. En cuanto a la estética de las edificaciones que se realicen, sus fachadas
deberan adaptarse al entorno donde se hallen, sin perjuicio de lo que en cada caso prevén
las normas Urbanisticas Municipales. No obstante, sera obligatoria la utilizacién de colores

naturales y colores de uso generalizado en el Municipio, preferentemente el blanco.
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Los parametros laterales de las edificaciones, asi como las paredes de cerramiento

deberan en todo caso ser enfoscadas y enjalbegadas de blanco.

16. Las licencias y las cuotas de pago o fotocopias de unas y otras, permaneceran
en el lugar de las obras mientras duren estas, para poder ser mostradas a requerimiento
de los agentes de la autoridad municipal quienes en ningln caso podrian retirarlas, por ser

inexcusable la permanencia de estos documentos en las obras.

17. Durante el transcurso de la realizacion de las obras para lo que previamente se
hubiere otorgado la correspondiente licencia municipal, y sin perjuicio de lo que se
establece en el nUmero anterior debera mostrarse en lugar visible, en cartel de un minimo
de 90 cms. por 60 cms. en el que figuran los siguientes datos: NUmero de licencia
municipal, fecha de aprobacion, duracién de la obra, promotor, constructor, direccidon

técnica y denominacién de la obra.

18. Todas las liquidaciones que se practiquen seran notificadas al sujeto pasivo o
sustituto del contribuyente para su ingreso directo en las Arcas Municipales o en cualquiera
de las Cuentas Corrientes que el Ayuntamiento tiene abiertas en las entidades bancarias
de la localidad, utilizando los medios de pago y los plazos que sefiale el Reglamento

General de Recaudacion.

ARTICULO 9.Infracciones y sanciones

1. En todo lo referente a infracciones y sanciones tributarias, sera de aplicacion la
Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, en concreto los articulos 183 y

siguientes, y las disposiciones que la desarrollen.

2. Constituyen casos especiales de infraccion:

a) Simple infraccién: El no tener en el lugar de las obras a disposicién de los

Agentes Municipales, los documentos que hacen referencia al articulo 7.16.

No solicitar la necesaria licencia para la realizaciéon de las obras, sin perjuicio de la

calificacidon que proceda.

b) Omision: El no dar cuenta a la Administracion Municipal del mayor valor de las

obras realizadas o de las modificaciones de las mismas, o de su presupuesto, salvo que por
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las circunstancias concurrentes deban calificarse de defraudacion.

¢) Defraudacion: La realizacién de obras sin Licencia Municipal y la falsedad de la

declaracién, en extremo esenciales, para la determinacion de la base imponible.

3. En materia de infracciones y su correspondiente sancién se estara a lo
establecido en el articulo 59 del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en
materia de Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de

abril.

4. La imposicidon de sanciones no impedira en ningdn caso, la liquidacién y cobro de

las cuotas devengadas y no prescritas.

DISPOSICION FINAL UNICA

La presente Ordenanza fiscal, aprobada por el Pleno de este Ayuntamiento en

sesion celebrada el de de 20__, entrara en vigor en el momento de

su publicacién integra en el Boletin Oficial de la Provincia y sera de aplicaciéon a partir del 1
de enero de 2009, permaneciendo en vigor hasta que se acuerde su modificacion o su

derogacion expresa.
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